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Duurzaamste kantoor door 
mix beproefde technieken

Rola Johannes
Bussum - Bussum krijgt het meest 
duurzame kantoorgebouw van 
Nederland. Het project omvat een 
bestaande watertoren en een 
nieuw te bouwen paviljoen en is 
volledig CO2-neutraal. Het gebouw 
voorziet in de eigen energiebe-
hoefte door onder andere de 
toepassing van warmtekrachtkop-
peling.

Deze maand is het officiële start-
sein gegeven voor het bouwproject 
dat voorziet in de renovatie van 
een bestaande watertoren en een 
nieuw te bouwen paviljoen. Deze 
transparante nieuwbouw – 3000 
vierkante meter verdeeld over drie 
bouwlagen – is door een sluis met 
de toren verbonden. Het bouwter-
rein tegenover station Bussum-
Zuid heeft een verval van circa 4 
meter. In het talud komt een par-
keergarage die plaats biedt aan 36 
auto’s.
Het plan is een ontwikkeling van 
het Bussums Watertoren Collec-
tief, gevormd door Michiel Haas 
van NIBE en Bob Custers van Vo-
cus-Architecten. “Vanaf het begin 
was ons streven om het meest 
duurzame kantoorgebouw van Ne-
derland te realiseren. Het wordt 
een volledig CO2-neutraal kantoor-
gebouw. Na voltooiing heeft het 
project een Milieu-Index-Gebouw 
(MIG) van 640, veruit de hoogste 
waarde in Nederland”, licht Bob 
Custers toe.

Extreem
De architect denkt “met vlag en 
wimpel” de extreem hoge MIG (zie 
kader) te halen. “Het gebouw voor-
ziet volledig in de eigen energie-
behoefte. Dat bereiken we door 
een mix van duurzame toepassin-
gen zoals windmolens en zonne-
cellen in combinatie met bio-
warmtekrachtkoppeling.” 
Beneden in het gebouw komt een 
biowarmtekrachtinstallatie die 
stookt op afgewerkte vetten en 
oliën. De warmtekrachtcentrale 

heeft een elektrisch vermogen 
van circa 35 kilowatt en een ther-
misch vermogen van 50 kilowatt. 
Tevens vindt warmteopslag plaats. 
Daarvoor gaan peilbuizen de 
grond in tot een diepte van 150 
meter (open broninstallatie). Het 
verwarmen en koelen van de kan-
toorruimten gebeurt met beton-
kernactivering. 
Custers wijst op het feit dat het te-
vens het eerste Europese gebouw 
van deze omvang is dat geen riool-
aansluiting heeft. Het eigen afval-
water wordt via een helofytenfil-
tersysteem gezuiverd en 
hergebruikt voor toiletspoeling. 
“Het filtersysteem ter grootte van 
125 vierkante meter is, mede uit 
praktische overwegingen, geïncor-
poreerd in het ontwerp. De water-
toren was namelijk niet aangeslo-
ten op het riool. Op deze manier 
hebben we van de nood een deugd 
gemaakt.”

Prefab
Het project voorziet in een totaal 
verhuurbare oppervlakte van 3500 

vierkante meter waarvoor al ge-
bruikers gevonden zijn. Over de 
uiteindelijke kosten wil Custers 
niets kwijt. “De grootste kosten-
post is de renovatie van de toren. 
Een watertoren is inefficiënt qua 
ruimtegebruik. Door slim te ont-
werpen en gebruik te maken van 
efficiënte bouwmethoden is het 
mogelijk om een zeer duurzaam 
gebouw te realiseren tegen markt-
conforme prijzen. Met dit project 
willen we bewijzen dat industrieel 

erfgoed wel degelijk kan worden 
getransformeerd tot een duurzame 
ontwikkeling.”
Mede met het oog op de ligging in 
natuurgebied is ervoor gekozen de 
bouw zoveel mogelijk prefab uit te 
voeren. Zo zal het betonnen skelet 
van het paviljoen worden opge-
bouwd uit prefab elementen in 
combinatie met kanaalplaatvloe-
ren. Ook het staalwerk voor de te 
vernieuwen kap van de toren komt 
in delen aan en zal op steenworpaf-
stand van de bouwlocatie in elkaar 
worden gezet. De liftconstructie 
wordt ter plaatse opgebouwd uit 
vierkante prefab betonnen seg-
menten. 
Alles moet van bovenaf in de wa-
tertoren worden gehesen. De archi-
tect trekt de vergelijking met bou-
wen in hartje Amsterdam. “Om 
het ruimtebeslag op de omliggende 
grond van het Gooische Natuurre-
servaat tot een minimum te beper-
ken, bouwen we zo compact moge-
lijk. Mede daardoor bedraagt de 
bouwtijd slechts één jaar.”  
Het project moet voorjaar 2010 af-
gerond zijn.

Prefab methode 
beperkt bouwtijd 
tot één jaar

Waterschapsbedrijf Limburg. Pe-
ter Lobbezoo van Arcadis verklaart 
de keuze voor keramische buizen: 
“Duurzaamheid speelt nadrukke-
lijk een rol bij de aanleg van de 
Floriade 2012. We trachten zoveel 
mogelijk te voldoen aan het for-
mat van cradle-to-cradle, waarbij 
de hoogwaardige eigenschappen 
van de materialen behouden blij-
ven. Daarom hebben we voor kera-
mische buizen gekozen. Aan het 
eind van de levensduur kan het 

materiaal opnieuw als grondstof 
worden gebruikt.” Floriade 2012 is 
de opdrachtgever, een samenwer-
kingsverband van de regio Venlo 
en de Nederlandse Tuinbouwraad. 
Duoflora 2012, een combinatie 
van Arcadis Nederland en Dura 
Vermeer, is de opdrachtnemer. De 
riolering van gresbuizen blijft na 
de Floriade 2012 liggen, want de 
locatie wordt daarna als bedrij-
venterrein ingericht, het Green-
park Venlo.

Vanwege de ligging in natuurgebied is gekozen om zoveel mogelijk in prefab te bouwen.

De duurzaamheid van een gebouw 
wordt uitgedrukt in een Milieu-Index-
Gebouw (MIG). De rijksoverheid 
heeft vastgesteld dat als het gebouw 
een MIG heeft van 200 of hoger er 
sprake is van duurzaam inkopen. 
De Bussumse watertoren haalt na de 
ingrijpende renovatie/nieuwbouw 
een MIG van 640, de hoogste 
waarde in Nederland gerealiseerd. 
Het is daarmee ruim drie keer 
minder milieubelastend dan de norm 
die de rijksoverheid hanteert. De 
best scorende (gerealiseerde) 
gebouwen zijn tot nu toe het 
Rijkswaterstaatkantoor in Terneuzen 
(323) en het WNF-kantoor in Zeist 
(269).

Extreem hoge MIG

Initiatief/ontwikkeling:  BWC Sustainable Development BV (Haas-Custers)
Architect:  Vocus Architecten, Bussum
Aannemer:  Bouwbedrijf Belmer, Almere
Constructeur:  IMd, Rotterdam
Installaties:  Terberg Systeemintegratie, IJsselstein
Betonwerk:  Hercuton, Nieuwkuijk

Projectgegevens

‘Een volledig 
CO2-neutraal 

kantoorgebouw’

ders van Batibouw 
gelucht ademhalen

de Vlaamse overheid, de relatief 
lage rente en het feit dat opdracht-
gevers zich realiseren, dat uitstel 
wel eens tot afstel zou kunnen lei-
den.
De belangstelling van de bezoekers 
voor duurzaam bouwen is toegeno-
men, volgens de organisator van 
Batibouw. De verstrekkers van hy-
potheken noteerden minder aan-
vragen voor nieuwbouw, maar 
meer belangstelling voor het ver-
hogen van bestaande hypotheken, 
voor het uitvoeren van energiebe-
sparende maatregelen. 

De interesse voor thermische iso-
latie en systemen met zonnepane-
len was groot. Wienerberger en 
Recticel introduceerden een con-
cept voor passiefbouw op basis 
van massieve muren van baksteen 
en isolatieplaten. De eerste drie 
projecten zijn momenteel in uit-
voering. 
De federale minister van Klimaat 

en Energie, Paul Magnette, reikte 
tijdens Batibouw bovendien de 
Eco-award uit voor het meest mi-
lieuvriendelijke bedrijf. De keuze 
viel op Ecoworks uit het Belgische 
Overijse, leverancier van groenge-
vels, rietvelden, groendaken en 
zwemvijvers.

Calatrava
Omdat Batibouw vijftig jaar be-
staat, werd dit jaar een bijzondere 
prijs uitgereikt. 
De Golden Building Award ging 
naar Santiago Calatrava, vanwege 
zijn ontwerp voor het station Luik-
Guillemins. Het gebouw heeft een 
slanke, transparante overkapping 
in glas en staal op een organische 
onderbouw van beton. De jury 
waardeerde vooral het visuele ple-
zier voor wie het station passeert, 
een scherp contrast met de vroe-
ger grauwe en troosteloze omge-
ving. 
Behalve de Golden Building Award 
werd een reeks Belgian Building 
Awards uitgereikt. Een opvallende 
prijs is de Innovation Award. Hij 
ging naar Wienerberger voor zijn 
inspanningen op het gebied van 
akoestiek in woningen en naar Me-
tasetch voor een nieuwe haak, 
waarmee dakwerkers veilig kun-
nen werken.

Golden Building 
Award voor station 

Luik-Guillemins


