Prefab methode
beperkt bouwtijd
tot één jaar

Rola Johannes

Bussum - Bussum Kkrijgt het meest
duurzame kantoorgebouw van
Nederland. Het project omvat een
bestaande watertoren en een
nieuw te bouwen paviljoen en is
volledig CO,-neutraal. Het gebouw
voorziet in de eigen energiebe-
hoefte door onder andere de
toepassing van warmtekrachtkop-
peling.

Deze maand is het officiéle start-
sein gegeven voor het bouwproject
dat voorziet in de renovatie van
een bestaande watertoren en een
nieuw te bouwen paviljoen. Deze
transparante nieuwbouw - 3000
vierkante meter verdeeld over drie
bouwlagen - is door een sluis met
de toren verbonden. Het bouwter-
rein tegenover station Bussum-
Zuid heeft een verval van circa 4
meter. In het talud komt een par-
keergarage die plaats biedt aan 36
auto’s.

Het plan is een ontwikkeling van
het Bussums Watertoren Collec-
tief, gevormd door Michiel Haas
van NIBE en Bob Custers van Vo-
cus-Architecten. “Vanaf het begin
was ons streven om het meest
duurzame kantoorgebouw van Ne-
derland te realiseren. Het wordt
een volledig CO,-neutraal kantoor-
gebouw. Na voltooiing heeft het
project een Milieu-Index-Gebouw
(MIG) van 640, veruit de hoogste
waarde in Nederland”, licht Bob
Custers toe.

Extreem

De architect denkt “met vlag en
wimpel” de extreem hoge MIG (zie
kader) te halen. “Het gebouw voor-
ziet volledig in de eigen energie-
behoefte. Dat bereiken we door
een mix van duurzame toepassin-
gen zoals windmolens en zonne-
cellen in combinatie met bio-
warmtekrachtkoppeling.”
Beneden in het gebouw komt een
biowarmtekrachtinstallatie  die
stookt op afgewerkte vetten en
olién. De warmtekrachtcentrale
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Duurzaamste kantoor door
mix beproefde technieken

heeft een elektrisch vermogen
van circa 35 kilowatt en een ther-
misch vermogen van 50 kilowatt.
Tevens vindt warmteopslag plaats.
Daarvoor gaan peilbuizen de
grond in tot een diepte van 150
meter (open broninstallatie). Het
verwarmen en koelen van de kan-
toorruimten gebeurt met beton-
kernactivering.

Custers wijst op het feit dat het te-
vens het eerste Europese gebouw
van deze omvang is dat geen riool-
aansluiting heeft. Het eigen afval-
water wordt via een helofytenfil-
tersysteem gezuiverd en
hergebruikt voor toiletspoeling.
“Het filtersysteem ter grootte van
125 vierkante meter is, mede uit
praktische overwegingen, geincor-
poreerd in het ontwerp. De water-
toren was namelijk niet aangeslo-
ten op het riool. Op deze manier
hebben we van de nood een deugd
gemaakt.”

Prefab
Het project voorziet in een totaal
verhuurbare oppervlakte van 3500

‘Een volledig
CO,neutraal
kantoorgebouw’

vierkante meter waarvoor al ge-
bruikers gevonden zijn. Over de
uiteindelijke kosten wil Custers
niets kwijt. “De grootste Kkosten-
post is de renovatie van de toren.
Een watertoren is inefficiént qua
ruimtegebruik. Door slim te ont-
werpen en gebruik te maken van
efficiénte bouwmethoden is het
mogelijk om een zeer duurzaam
gebouw te realiseren tegen markt-
conforme prijzen. Met dit project
willen we bewijzen dat industrieel

Extreem hoge MIG

De duurzaamheid van een gebouw
wordt uitgedrukt in een Milieu-Index-
Gebouw (MIG). De rijksoverheid
heeft vastgesteld dat als het gebouw
een MIG heeft van 200 of hoger er
sprake is van duurzaam inkopen.

De Bussumse watertoren haalt na de
ingrijpende renovatie/nieuwbouw
een MIG van 640, de hoogste
waarde in Nederland gerealiseerd.
Het is daarmee ruim drie keer
minder milieubelastend dan de norm
die de rijksoverheid hanteert. De
best scorende (gerealiseerde)
gebouwen zijn tot nu toe het
Rijkswaterstaatkantoor in Terneuzen
(323) en het WNF-kantoor in Zeist
(269).

erfgoed wel degelijk kan worden
getransformeerd tot een duurzame
ontwikkeling.”

Mede met het oog op de ligging in
natuurgebied is ervoor gekozen de
bouw zoveel mogelijk prefab uit te
voeren. Zo zal het betonnen skelet
van het paviljoen worden opge-
bouwd uit prefab elementen in
combinatie met kanaalplaatvloe-
ren. Ook het staalwerk voor de te
vernieuwen kap van de toren komt
in delen aan en zal op steenworpaf-
stand van de bouwlocatie in elkaar
worden gezet. De liftconstructie
wordt ter plaatse opgebouwd uit
vierkante prefab betonnen seg-
menten.

Alles moet van bovenaf in de wa-
tertoren worden gehesen. De archi-
tect trekt de vergelijking met bou-
wen in hartje Amsterdam. “Om
het ruimtebeslag op de omliggende
grond van het Gooische Natuurre-
servaat tot een minimum te beper-
ken, bouwen we zo compact moge-
lijk. Mede daardoor bedraagt de
bouwtijd slechts één jaar.”

Het project moet voorjaar 2010 af-
gerond zijn.
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Vanwege de ligging in natuurgebied is gekozen om zoveel mogelijk in prefab te bouwen.



